PERSPEKTIVNY
KONCEPT ZO ZILINY

PAULINY HOVORKA ARCHITEKTI Ziadne prendjmy, ale kUpa. Zilina méze
ziskat projekt s ojedinelym konceptom. Ide o myslienku slovenského
investora, ktory hlasi Ciastocny Uspech este pred samotnou vystaviou.
Za novou Stvrtou stoji ocenovany ateliér.

EKONOMICKEJSIE RIESENIE NEZ
PRENAJOM?

Zilina. Povazsky Chmelec. Pravy
breh rieky Kysuca. Na tomto mieste
planuje postavit stavebno-projeké-
na spolo¢nost IDEALNE DOMY
mens$iu kancelarsku $tvrt, ktora
bude svojim konceptom ojedinela.
Firma sa pritom pohybuje na trhu

s nehnutelnostami uz 15 rokov, a to
ako stavebna firma a developer.

A aky koncept spoloénost
priniesla? V novej zéne nebudu
budovy na prenajom, firmy si mozu
kupit celd budovu ako svoje nové
sidlo. Celkovo bude vybudovanych
pat kancelarskych objektov s tromi
nadzemnymi podlaZiami, pricom
posledné bude usttpené a celkova
uzitkova vymera kazdého z objek-
tov bude 233 m2

»Lymto projektom odpovedame
na zvy$eny dopyt po vlastnych fi-
remnych budovach. Ponuka na pre-
najom administrativnych priestorov
je relativne $irok4, no technologicky
vyspelych budov na predaj pre
firemnych klientov je nedostatok,"
opisuje situaciu na trhu konatel
spolo¢nosti Lukas Belis.

Podl'a neho ma ktpa takejto
budovy niekolko vyhod: ,Majitelia
firiem sa v prenajatych priestoroch
stéle citia, Ze st len v prenajatom,
bez moZnosti prezentovat imidz
firmy, ¢asto bez moZnosti staveb-
nych uprav ¢i vlastného dizajnér-
skeho vkladu.”

»SU aj pod tlakom prenajimatela
a o¢akavaného rastu ndjomného,
¢o sa aj pravidelne deje, napriklad
cez roénud upravu ndjomného podla
inflacie. Toto pri splacani vlastného
uveru nie je, prave naopak, vdaka
inflacii nominalna mesacéna splatka
tveru straca svoju redlnu hodnotu,*
konstatuje Lukas Belis.
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Vlastnit firemnu budovu je podla
konatela ekonomické. ,Kazdorotne
rastie hodnota samotnej budovy - po
10 rokoch sa pri priemernom raste
hodnoty nehnutelnosti ohodnotenie
budovy zdvojnasobi. Ndjomné
platby st minulostou - mesa¢na
splatka 10-ro¢ného uveru za tiato
novostavbu sa rovna pravdepodobne
teraj$iemu mesa¢nému najmu,”

»Spolu s budovami realizujeme aj
40 parkovacich miest uréenych do
osobného vlastnictva - pre kazda
budovu po osem parkovacich miest,
teda pre zamestnancov a klientov,“
doplia.

NOVA STVRT OD OCENOVANEHO
ATELIERU

Architektom zameru je architekto-
nicka kanceldaria, ktora je na scéne
uz od roku 1998. ,Pre dany zamer
sme oslovili architektov z ateliéru
PHA - Pauliny Hovorka architekti
z Banskej Bystrice, pretoZe ich
pracu sme dlhodobo sledovali,*
hovori Luka$ Belis.

»Bola len otazka ¢asu, na krory
nas pripravovany projekt oslovime
prave ich. Myslime si, Ze to vyslo nad
oc¢akavania, s navrhom sme velmi
spokoijni a uréite to nebola posledna
spolupraca,” konstatuje. Ateliér ma
za sebou niekolko projektov, ktoré si
odniesli Cenu Du$ana Jurkovic¢a, no-
mindciu na Mies van der Rohe Award
alebo aj ocenenie CE ZA AR.

CIASTOCNY USPECH PRISIEL

UZ TERAZ

Investor je aktualne len vo faze
povolovania projektu. ,,O presnych
finanénych nékladoch na vystavbu
je preto prili$ skoro hovorit.
Nasim zamerom je v8ak postavit
kvalitnu stavbu z velmi kvalitnych
materialov a s nad$tandardnymi

ARCHITEKTURA

technoldgiami, ktoré zarucia velmi
prijemné nizke mesaéné naklady,
¢o sa vo vel'mi kratkom c¢ase rychlo
vratia,“ hovori Lukéas Belis.

Na zéklade svojich realnych
skusenosti si mysli, Ze povolovaci
proces by podla starého stavebného
zdkona mohol trvat rok, mozno aj
dva. ,TeSime sa, Ze v tomto projekte
pojdeme uZ podla nového staveb-
ného zakona, a verime, Ze lehota
povolovania stavby bude kratsia.
Pocitame s tym, Ze samotnd vystav-
ba by nasledne trvala rok,“ dodal.

Konatel spolo¢nosti redakcii
ASB prezradil aj dalsi dolezity udaj,
ktory suvisi s predajnou cenou
jednej kancelarskej budovy. Spolo¢-
nost sa vzdy riadi konkrétnymi po-
trebami zaujemcov, ich poziadavky
totiz vedia cenu ovplyvnit smerom
nahor alebo aj nadol.

»Ak spocitame v8etky body -
teda pozemky, projekty, povolenia,
parkovanie, pripojky inZinierskych
sietf, samotné objekty alebo skolau-
dovanie -, vychadza jeden objekt
na cenu 623-tisic eur,” uzavrel
Lukas Belis. Projekt pritom prinasa
¢iasto¢ny uspech uz dnes - $tyri
kancelarske budovy st rezervova-
né, na predaj je teda volna uz len
jedna. ®

ADMINIDOMY ZILINA

INVESTOR IDEALNE DOMY

ARCHITEKT Pauliny Hovorka
Architekti

UZITKOVA VYMERA 233 m?

JEDNEHO OBJEKTU

PREDAJNA CENA
JEDNEHO OBJEKTU

priblizne 623-tisic
eur

STAV v priprave

ZILINA, TEXT:
ANDREJ SARKOZI,
VIZUALIZACIE:
PAULINY HOVORKA
ARCHITEKTI

1 Celkovo bude
vybudovanych 5 kan-
celarskych objektov
s tromi nadzemnymi
podlaZiami, pri¢om
posledné bude
ustupené a celkova
uzitkova vymera
kazdého z objektov
bude 233 m2.

2 Situacia pozemku
so vSetkymi
objektmi. Immocap
sa v upravenom
Zamere vyrazne
sustredi aj na udrza-
telnost a ekologiu.

Z pohladu kritérii
ESG (Environment -
Social - Governance)
sa ma Istropolis zara-
dit medzi revoluéné
projekty v strednej
Eurdpe. Jednotlivé
budovy budu ener-
geticky prepojené

s optimalizaciou
vyuZivania energii.
Docieli sa tym $etrné
hospodarenie s ener-
giami v celej zone.
Samozrejmostou st
fotovoltické panely
¢i zelené strechy.

3 Za projektom stoji
kancelaria Pauliny
Hovorka Architekti,
ktora ziskala
ocenenia CE ZA AR
alebo Cenu Dusana
Jurkovica.

4 Podorysy budov
v projekte.

5 Z piatich kancelar-
skych budov su dnes
Styri rezervované
avolny je len

jeden objekt. Novi
majitelia mézu vyu-
zivat 40 parkovacich
miest (8 pre kazdy
objekt), ale aj nové
verejné priestory ¢i
pesie tahy.
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